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GALERIAS DE SERVICIOS
Para evitar problemas es necesario recurrir a las mejores tecnologias

y materiales y establecer sistemas periédicos de control.

RIESGOS EXTERNOS

RIESGO EFECTOS GRADO DE RIESGO OBJETIVOS DE SEGURIDAD POSIBLES MEDIDAS PREVENTIVAS
En origen En la construccion Vigilancia
ENTRADA DE GAS -Explosion Suceso ocasional, ya que el | Seguridad frente a dafios Impermeabilizacién Impermeabilizacién -Medicién de las concentra-
PROVENIENTE DE -Incendio peligro sélo se ocasiona en | personales y construcciones |o sustitucion de los de conductos y galerias ciones de gas antes de entrar
CONDUCTOS EXTERNOS -Asfixia o envenenemiento  |caso de rotura de conductos | portantes conductos de gas -Aireacién natural -Control periédico de la con-
de personas -Aireacion forzada centracion de gas
-Separacion en compartimentos
estancos al fuego
INUNDACION POR ENTRADA |-Ahogamiento de personas | Suceso ocasional Elevada seguridad Proteccién frente ~Colocacién de puntos de evacua- | Sistema de alarma
DE AGUA EXTERNA -Dafios en las construcciones de suministro a elevaciones del nivel cién
, maximo de agua -Anclajes en todas las conduccio-
nes
-Sistemas de achique
INESTABILIDAD DE LOS Rotura de conducciones Seguridad frente a dafios Rehabilitacién de cimientos | Anclajes movibles Supervision técnica
CIMIENTOS personales y construcciones
portantes
TERREMOTOS Rotura de conducciones Dependiendo de las zonas | Garantizar el servicio en -Anclajes resistentes a movi- i
todas las conducciones mientos sismicos
-Puesta en obra especifica de los
conductos
SITUACION BELICA Rotura de conducciones En casos de guerra, posibili- | Garantizar el servicio en -Anclajes resistentes a impactos
dad elevada con graves dafios | todas las construcciones -Puesta en obra especifica de los ,
materiales conductos \
SABOTAJE -Rotura de conducciones Suceso ocasional Garantizar el servicio en Galerias cerrables con llave Control de acceso
-Explosién . todas las construcciones ‘
-Incendio

TABLA DE RIESGOS

Tipo de servicio

Riesgo

RIESGOS INHERENTES A LOS SERVICOS

FACTORES AFECTADOS

GRADO DE RIESGO

OBJETIVOS DE SEGURIDAD

Seguridad frente a

POSIBLES MEDIDAS PREVENTIVAS

En origen

En la galeria

Vigilancia

ELECTRICIDAD Fuego, humo -Dafios a personas Suceso raro u ocasional -Esmerada colocacion de (-Division de -Alarma de fuego
-Roturas de conductos con dafios a personasy  |personas y construcciones | los conductos compartimentos aislables
-Quema de cables graves dafios materiales |portantes -Colocacién de los cables |frente al fuego
-Fusién de productos de aceite en la parte
anticorrosivos y aislantes superior de la seccién
Gases venenosos -Envenenamiento de -Eliminacién de
y agresivos personas -Dafios en revestimientos de PVC
conducciones y elementos -Eliminacion de piezas
metdlicos auxiliares de PVC
Pérdida de aceite de -Contaminacion Suceso ocasional Seguridad frente a -Sistema de recogida de | -Supervision de la presién
cables de acuiferos con dafios indirectos a personasy perdida de aceite del aceite
personas construcciones portantes
GAS Explosién de incendioa  |-Dafios a personas Suceso ocasional con Seguridad frente a Empleo de conductos de  |-Aireacién natural ~Control periddidico
consecuencia de fugas  |-Roturas de conductos dafios a personas y personasy primeracalidad -Aireacion artificial de la estanqueidad de las
-Dafios en la galerfa graves dafios materiales |construcciones portantes | con uniones soldadas  |-Compartimentos conducciones
‘ resistentes al fuego y -Control periédico del
estancos al gas grado de corrosion de los
‘ conductos
~Control periddico
de la concentracién de gas
~Medicion de la concentracion
de gas antes de cada entrada
Presencia de gas sin -Asfixia y envenenamiento | Suceso ocasional con
explosionar de personas dafios a personas
AGUA Inundacién de la galeria  |~Ahogamiento Suceso ocasional con Seguridad frente a Disefio y colocacién -Anclajes resistentes ~Control periédico de la
por la rotura de personas dafios a personas y leves |personasy esmerada de los -Sistemas autématicos | estanqueidad de las
de la conduccién -Dafios en las dafios materiales construcciones portantes | conductos de corte conducciones
conducciones -Sistemas adecuados -Control periédico del
de achique grado de corrosién
de los conductos
-Sistema de alarma
CALEFACCION Fugadevaporoagua  |-Dafios a personas | Sucesoocasionalcon  (Seguridad frente a Disefio y colocacién Sistemas ubicados en los | -Sistema de alarma
caliente por laroturade  |-Roturasy dafios enlas | gaves dafios materiales |personasy | esmerada de los |extremos de las galerias .
una conduccién - |conducciones por efecto - - |construcciones portantes | conductos accionables desde el exte-|
- ~ delcalor . rir que permitan el corte
AGUAS RESIDUALES Inundacién de -Darios en conducciones | Suceso ocasional con Elevada seguridad frente | Colocacién de los Anclajes en todas
conducciones individuales leves dafios materiales  |a dafios materiales conductos por encima del |las conducciones
maximo nivel de agua
Inundacién de la totalidad |-Dafios a personas e Suceso ocasional Seguridad frente a Uniones con la galeria
de la galeria instalaciones dafios personales y aislables y estancas

PP e mnicaa

construcciones portantes













GALERIAS EN MADRID

Las nuevas técnicas utilizadas en la construccion de galerias abaratan la incidencia de su

coste sobre el m? de urbanizacion.

GALERIAS DE SERVICIOS EM MADRID. MEMORIA DESCRIPTIVA

El Ayuntamiento de Madrid posee una red de galerias que
discurren bajo las principqgales calles de la ciudad con una
longitud total de 100 Km.

Otras instituciones, en particular el Canal de Isabel Il y el
Ministerio de Fomento, disponen de sus propias redes de
galerias en las que, con frecuencia, coexisten los servicios
de los titulares con las correspondientes a otras compaiii-
as de servicios.

La normativa municipal establece la obligatoriedad, cuan-
do exista, de instalar, a excepcion del gas (por el riesgo de
acumulacién de gases) todos los servicios pablicos en
galeria. Su objeto es evitar en lo posible canalizaciones
por aceras o calzadas que conlleven una forma de trabajo
destructiva sobre los pavimentos. en caso de manipula-
cién, evitando de forma afiadida molestias que al trafico
rodado o peatonal producirian estas actuaciones.

El que esta red de galerias discurra exclusivamente por
los ejes mas importantes de la ciudad se justifica en fun-
cién, no solo de la viabilidad técnica de instalar estd gale-
ria en zonas con suficiente distancia entre fachadas, sino
también por ser estas vias por donde generalmente discu-
rren las grandes arterias de distribucion y las lineas de
mayor voltaje o capacidad, de las que se alimentan otras
redes secundarias, redes que discurren por las calles
donde arrancan estos ejes.

El que estas importantes instalaciones discurrieran sim-
plemente enterradas originaria en caso de averia o inter-
vencion para su mejora, un mayor tiempo de actuacién,
con los perjuicios que se provocarian a los usuarios de
estos servicios esenciales, e importantes efectos sobre la
utilidad en superficie de las vias publicas.

Las galerias disponen de un sistema de sefializacion inte-
gral que permite conocer en cada punto de las mismas, el
lugar correspondiente en superficie, asi como las diferen-
tes caracteristicas de los servicios establecidos.
Asimismo, existen en ellas instalaciones de alumbrado y
luces de energia en toda su longitud.

TIPOS DE GALERIAS

Se pueden distinguir 3 tipos:

0 Galerias principales

0 Galerias secundarias

0 Galerias por acometidos particular

Esta distincion se basa exclusivamente en su mayor o
menor capacidad para la instalacién de servicios en su
interior, siendo decreciente esta capacidad para los
diferentes tipos.

Dentro de las galerias principales, las secciones son de
galerias de béveda (con andén lateral o andén central) y
galerias con techo plano.

Las galerias estan construidas tanto en fabrica de ladrillo
como en hormigén.

MEDIDAS DE SEGURIDAD

El servicio de galerias dispone de mascarillas y explosime-
tros para prevenir cualquier tipo de accidente por acumula-
cién de gases nocivos. Actualmente se esta estudiando, para
su implantacién en la totalidad de la red. un sistema de
deteccién automdtica de gases, que, conectada con los
Servicios de Proteccién Civil Municipal, permitira la deteccién
y la toma de medidas de correccién de forma inmediata.
Complementarias a estas medidas de seguridad de las
instalaciones. que llevan a cabo exclusivamente los
Servicios Municipales, la Direccién General de la Policia y
de la Guardia Civil disponen de equipos especiales de vigi-
lancia y control que de forma continua realizan recorridos
al objeto de evitar que se produzcan usos indebidos de la
red de Galerias de Servicios.

ATENCION A LAS COMPANIAS Y VIGILANCIA

Se dispone de personal durante tres turnos diarios, inclu-
so fines de semana y festivos, para la vigilancia y atencién
de las distintas Compafiias y Organismos.

La labor de estas personas es facilitar el acceso y efectuar
el acompafamiento a personas autorizadas, en cualquier
momento que les sea requerido.

INSPECCION Y CONSERVACION
El Ayuntamiento de Madrid adjudica, mediante concurso, a

| .~ BV

empresa privada, la inspeccién, conservacién y reparacién
de las Galerias de Servicio Municipales. En la actualidad la
empresa adjudicataria es LICUAS, S.A.- COARSA. U.TE.
Las labores de este servicio constan de:

1. Inspeccion

La empresa dispone de dos equipos de inspeccién, com-
prediendo cada uno dos personas, veiiculo autorizado para
desplazamientos y todo el material de seguridad necesa-
rio para este tipo de trabajos realizados en galerias
subterrdneas.

Estos equipos recorren la totalidad de las galeiias

dos veces al mes.

Cada uno de ellos va anotando diariamente las incidencias
observadas en cada galeria, bien sea en los servicios ins-
talados por las compaiiias tales como fugas de agua, des-
colgamiento de cables, etc.. o bien en la propia galeria.
tales como grietas en las paredes. hundimiento en solera,
averias en el alumbrado propio de las galerias, etc.Las
incidencias de los servicios instalados se notifican
también a las compafias afectadas para que

procedan a su reparacion.

2. Conservacién y reparacién

Las incidencias y averias de las propias galerias se notifi-
can por escrito, mediante Orden de Trabajo, a la empresa
adjudicataria para que proceda a su reparacién por los
equipos de que dispone a tal efecto.

Para estas reparaciones la empresa dispone, como mini-
mo, de los siguientes medios:

O Equipo de Oficial y Ayudante electricista, con vehiculo y
herramienta, para reparacion de las averias de alumbrado
propio de las galerfas.

O Equipo de Oficial y Ayudante cerrajeros, con vehiculos y
herramienta, para reparaciones y mantenimiento de acce-
sos de entrada, rejillas de sumidero, etc.

0 Dos equipos de albafiileria con Oficial y dos o

mds ayudantes cada uno para las reparaciones

propias de este terreno

O Equipo de guardia a disposicién del servicio las 24 horas
del dia para actuaciones con caracter de urgencia

INVERSION

El Ayuntamiento de Madrid destina, para estos servicios
de mantenimiento de las Galerias Municipales, una inver-
sion media anual de 135.000.000 ptas.

RELACION DE OBRAS MAS IMPORTANTES DE CONSERVACION
DE GALERIAS REALIZADAS EN EL PERIODO 1994-97

O Enlaces Joaquin Costa y Raimundo Fernandez de
Villaverde con Castellana

O Ibiza:comunicacion con Doctor Esquerdo

0 Maria de Molina: comunicacién con Serrano

0 Concha Espina: prolongacién hasta Principe de Vergara
O Castellana: desagiie en almacen

O Castellana: acceso de personal a Nuevos Ministerios

O Joaquin Costa: hacer paso bajo el tubo del canal

O Alcalde Sainz de Baranda: hacer acceso de personal

O Castellana-Nuevos Ministerios: ampliacién seccién galeria
O Alumbrado en calle Sainz de Baranda

O Alumbrado Puerta del Sol

O Alumbrado Plaza de Olavide

0O Arquetas de saneamiento en Gran Via

0 Paseo de la Florida: acceso de personal y bajada de
materiales.

Las obras de ampliaciones y prolongaciones de galerias
se realizan en mina y fabrica de ladrillo debido a estar
situadas en calles del casco urbano con gran cantidad de
tréfico, para evitar en lo posible cortes y estrechamien-
tos de estas calles.

En caso de construir galerias de servicio en calles y urba-
nizaciones de nuevo trazado, éstas se pueden hacer a
cielo abierto, y en fabrica de hormigén, siendo asi menor
su costo de construccién. Existen también actualmente
elementos de galeria prefabricados con las formas y
capacidades de seccién adaptables a las necesidades de
cada caso. ganando con estos sistemas mucho tiempo
para su instalacién.

Juan A. de las Heras Azcona

buen nimero de actuaciones correspondientes
a distintos Planes Parciales, etc.; lo cual con-
lleva a un aumento del nimero de viviendas
ho menor a 110.000 unidades y un aumento
viario de 400 Km.

GALERIAS PARA EL NUEVO VIARIO

La construccion de galerias en este nuevo via-
rio exige una urgente planificacion del trazado
de las mismas en perfecta coordinacién por
los elementos responsables del desarrollo de
los nuevos viales, definiendo el nimero de
galerias y seccion de las mismas etc., necesa-
rias para la mejor conservacion futura de los
pavimentos, sin que el coste econémico resul-
tante incida de una manera importante en el
del m2 de urbanizacién, el cual queda minimi-
zado por las nuevas técnicas de construccion,
elementos prefrabicados y construccion de
galerias a cielo abierto, etc.

Esta oportunidad de modernizacién no puede
la Administracion pasarla por alto. Hay que
exigir, en mi opinion, a los promotores, la
construccion programada de las necesarias
galerfas de servicios, en cumplimiento a la Ley

En la parte superior, de arriba abajo, galerias
de Joaquin Costa, Paseo de la Castellana y Plaza de
Espafia y Princesa.



















La generalizacion de la telefonia maovil
digital G.S.M. ha traido consigo el
deterioro visual del entorno en muchas
ciudades y dreas rurales. Los autores
abogan por una regulacién urbanistica al
respecto. Una tarea que, en su opinion,
debe realizarse puntualmente en funcién
de las caracteristicas de la zona donde se
sitde la estacién base y no desde la
globalidad de una red de este tipo.

Francisco Domouso
Abel Enguita

Fotografia de la Puerta del Sol de Madrid. A la dere-
cha se puede ver las antenas de una Estacién Base.

B Urbanismo
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Telefonia movil digital

Necesidad urgente de una regulacion urbanistica

En el ambito de las telecomunicaciones, la tele-
fonia mévil digital G.S.M. esta adquiriendo un
papel cada vez mas destacado, respondiendo al
modelo de globalizacién y comunicacién perso-
nal sin fronteras ligado a las pautas de desarro-
llo econémico y social de este fin de siglo.

Los sistemas de telefonia mévil analégicos, pro-
pios de cada pais e incompatibles entre si, han
quedado obsoletos frente a los sistemas
digitales, que ademas ofrecen una calidad

y unas prestaciones muy superiores.

En 1982, a partir de las recomendaciones del
organismo de normalizacién G.S.M. (Group Spe-
cial Mobile), se crea un sistema digital de comu-
nicacién mdvil personal, basado en la reserva de
banda de la frecuencia 9oo Mhz, que perseguia
crear un espacio nico y compatible de telefonia
movil a nivel Europeo.

El sistema G.S.M. es un estandar europeo. Este
sistema, adoptado en la actualidad en mas de














































LviLvinge

20

15

10

pequefio auge a finales de esa misma década,
el mercado inmobiliario estuvo parado hasta
finales de la década de 1980; para entonces la
Corporacién para la Promocion de Milton Key-
nes habia cedido todo su patrimonio.

CONSECUENCIAS

La experiencia britanica demuestra que
depender de la Administracion Central no es el
acuerdo financiero ideal para respaldar la pro-
mocién de ciudades nuevas. Durante toda su
existencia, las Corporaciones para la Promo-

cion de ciudades nuevas se subvencionaron
con préstamos a 60 afios a un tipo de interés
fijo y las mismas condiciones de devolucion.
Este acuerdo fue favorable para la primera
generacion de ciudades nuevas, que tomaron
prestado el dinero al 5%, o menos, durante
mas de veinte afios. A mediados del decenio
de 1970 la Corporacion para la Promocion de
Harlow, gracias a los superavit acumulados, se
convirtié-en una especie de banco financiero;
prestaba dinero a la Anglia Water Authority
probablemente a tipos del 12 0 13%, cuando
ella pagaba el 5,5% al Tesoro Piblico. Sin

T el

," 'S =

Milton Keynes, en la imagen, fue obligada, junto con otras ciudades inglesas, a ejecutar sus planes sin tener en cuenta los costes de los créditos.

embargo, la respuesta del Tesoro fue apropiar-
se de los superdavit de Harlow. Mas adelante,
en esa misma década, Harlow tuvo que pedir
dinero prestado al 12 0 13% para poder crecer.
La Corporacion para la Promocion de Milton
Keynes fue la primera, de entre las ciudades
nuevas de segunda o tercera generacién, en
protestar por lo disparatado de pagar tipos de
interés del 14%, o mas, en préstamos a 60
anos. Milton Keynes queria tomar dinero pres-
tado a plazos inferiores y de otras fuentes. La
respuesta del Tesoro britanico fue inflexible.
Tanto Milton Keynes como las otras ciudades

6) INDICE DE INFLACION, TIPOS DE INTERES “REALES” Y “NOMINALES”
PAGADOS POR LA CORPORACION PARA LA PROMOCION DE HARLOW
Y MILTON KEYNES ENTRE 1952 Y 1986.

7) VARIACIONES “REALES” DE AO EN ANO DE LOS PRECIOS
DE LAS CASAS Y DE LOS ALQUILERES INDUSTRIALES
Y COMERCIALES ENTE 1955 Y 1995.
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En la denominada “gestion de proyectos” es fundamental acortar el periodo de duracién de cada fase.™
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Las urbanizaciones de lento avance en la venta del suelo tienen como resultado una acumulacién de los intereses.

FI6. 5. ESTRUCTURA DE GASTOS (EJEMPLO NUEVA URBANIZACION B) FIG. 6. TENDENCIA DE TASA DE TRANSFERENCIA (VENTAS)
(Un millén de yenes=10.000 délares EEUU) . , . (EJEMPLO NUEVA URBANIZACION B)
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NEEDS IN PROMOTING NEW TOWNS

The promotion of New Towns must be profitable, or at
least self-financing. This thesis is supported twofold,
by the economic theory behind new towns and by
the experience of the first generation of fourteen new

towns in Great Britain.

Almost all fourteen first generation new towns plan-
ned between 1946 and 1955 were profitable in mone-
tary terms, and were even disconcertingly profitable
during the 1970s.

Yet the deficit of the second generation of new towns

whittled away at the financial success of the first
generation.

Why was the financial experience of Milton Keynes
and other second and third generation new towns so
negative during their short lifespan compared to Har-

low and other first generation new towns?

One of the problems that Milton Keynes and other
new towns ran into was the loss of control over the
housing unit rents. Only by selling buildings or by
renting industrial or commercial property could the
second and third generation new towns be profitable.

Yet the most evident problem was high interest rates.
At the end of the 1970s, Harlow obtained profits of
roughly 7% on commercial and industrial property.

Return on capital was 12% as compared to the avera-
ge interest rate paid, which was 5%. During the same

period, Milton Keyes paid an average of 13% interest
rates and obtained a return on capital of 8%. As of
1977, Milton Keynes filed losses in what should have
been its most profitable business.

Milton Keynes and other new towns were also subject
to the ups and downs of the realty market during the

19705 and 80s.

British experience shows that depending on the Cen-
tral Government is not the ideal financial arrangement
for backing the promotion of new cities. Throughout
their existence, the New Town Promotion Corporations
were subsidized by 6o year loans with fixed interest

rates and identical repayment conditions.
The other side of the coin is the private sector’s res-
ponse. One of the demographic traits of industrialized

countries is aging population and an increase in reti-
rement funds. A significant portion of available funds
seeks long term capital appreciation. The conclusion
is that Promotion Corporations should find a way to
put private sector investment to use in their official

commitments.

Arriba, vista aérea de nuevas urbanizaciones en Japén. Sobre estas lineas, las cuatro fases del proyecto: plan, lanzamiento, construccién y venta.
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Population density in the
Berlin region 1993
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En la fotografia superior, la regi6n de Havell con el puente Glienicken, simbolo de la unién Este-Oeste. Sobre estas lineas, a la izquierda, porcentajes de la densidad residen -

cial en Berlin y el area circundante, y a la izquierda, grafico de la densidad de poblacion en la regién de Berlin en 1993.













five regional
planning areas
Ml and Berlin

eight neighboring counties
i) and Potsdam

&7 local coordination of
“=2 90 communities

[ informal cooperation with
the surrounding areas

Arriba, a la izquierda, obras en curso de la ciudad de la ciencia y la Tecnologia, en Adlershof. La imagen inferior es del Plan de utilizacién de la superficie de Berlin o Plan
Maestro. Sobre estas lineas, grafico que representa el concepto de concentracién descentralizada. A la izquierda de la pagina, distintos espacios para la planificacién en la

region berlinesa. Abajo, el denominado modelo estrella para el desarrqlld del drea metropoljtana de Berlin.
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NORMATIVA Y JURISPRUDENCIA

La Ley de medidas urgentes
en materia de suelo de la

Tras la insatisfaccion generalizada ante el
Texto Refundido de 26 de junio de 1992,
la sentencia 61/1997 dejé un vacio casi
absoluto en el derecho urbanistico. Sin
embargo, a juicio del autor, el legislador
hizo frente a esta situacion reviviendo la
legalidad que antes condenaba.

Este fue el caso de la Ley de medidas
urgentes de la Comunidad de Madrid,
analizada en este articulo.

Luis Morell

EE Urbanismo

Comunidad de Madrid

La Sentencia 61/1997 del Tribunal Constitucio-
nal dio paso a una situacion llena de contra-
dicciones. Por una parte, estaba hasta enton-
ces en vigor el Texto Refundido de 26 de junio
de 1992. Del mismo, casi desde su aparicion,
se habia generalizado un estado de opinion,
claramente orientado hacia la inaplicabilidad
real de este conjunto normativo; su gran com-
plejidad, la aparente falta de realismo en la
que se situaba el legislador, preconizaba
dificultades casi insalvables para el que-

hacer diario del urbanismo.

En realidad, la reforma de 1990 y el Texto
Refundido de 1992, venian a ser el hito Gltimo
de una evolucién que arranca desde los pro-
pios origenes de nuestro derecho urbanistico.
Una legalidad que, denonadamente, intentaba
asentar el desarrollo del urbanismo sobre una
vigencia efectiva del principio de distribucion
equitativa de los beneficios y cargas derivadas
de la urbanizacion. Si se observa con alguna
atencion el desarrollo legislativo que va entre
el 12 de mayo de 1956, la primera Ley del Sue-
lo, y el 26 de julio de 1992, se puede detectar
sin dificultad un pensamiento que camina,
paso a paso, apurando la dialéctica de las ide-
as; entre ellas, insistamos, la de la distribucion
equitativa de beneficios y cargas.

VACIO ABSOLUTO

Existian en este aspecto, dos problemas que
dejaba sin resolver el texto intermedio de
1976. Por un lado, la aplicacion de las ideas
redistributibas, con absoluta claridad, en el
suelo urbano; por otro, incorporar, mas o
menos claramente, el coste de los sistemas
generales a las plusvalias derivadas de la
urbanizacién. Entre 1966 y 1990, la practica del
urbanismo intentd hacer frente a la redistribu-

cion de beneficios y cargas en el suelo urbano,
a través del mecanismo de las TAU. La reforma
de 1990 se hace cargo de esta evolucion y lle-
va a la Ley aquellos intentos de la practica.
Aparecen, asi, las areas de reparto y la genera-
lizacion del aprovechamiento medio, ahora
denominado aprovechamiento tipo. Ademas, la
contemplacion directa de la problemética de
los sistemas generales, superando la expropia-
cion como solucion, se hizo presente en la
norma reglamentaria que sigue al texto refun-
dido de 1976: se hacia posible que los propie-
tarios del suelo denominados sistemas genera-
les, fueran trasladados a poligonos con un
exceso de aprovechamiento, encontrando en
ellos el valor equivalente a su propiedad en el
terreno primitivo. La reforma de 1992 abre la
posibilidad de que los sistemas generales, en
la proporcién correspondiente, puedan que-
dar incluidos en las unidades delimitadas

para la ejecucion urbanistica

Estando en esta situacion, la sentencia 61/
1997 deja un vacio riguroso, y casi absoluto,
en el derecho urbanistico. Como remedio, vuel-
ve el texto refundido de 21 de Abril de 1976,
considerandolo como un derecho estatal suple-
torio que podria aplicarse, en la medida en la
que es anterior a la Constitucion. El plantea-
miento rigurosamente formal de la Sentencia,
en punto a la realidad legislativa existente,
parecia abrir un momento de reflexién genera-
lizada, momento que podria, quiza, permitir la
ya sefialada dialéctica del legislador que habia
sido apurada en el texto de 1992.

El clamor frente a una legalidad practicamente
axfisiante de muchas iniciativas y extraordina-
riamente complicada de aplicar, no motivé, sin
embargo, una respuesta inmediata para el
replanteamiento de la legalidad urbanistica.
Muy al contrario, son los actores llamados a



cubrir el vacio, el legislador de cada Comuni-
dad Autonoma, el que sin mas, hace frente a
la situacion reviviendo la legalidad reiterada-
mente condenada unos dias antes. Recoge del
Texto refundido de 1992 aquello que habia
sido objeto de incorporacion en la Ley de
1990. El legislador Autonémico, en estas medi-
das urgentes, que se han tomado aqui y alla, a
lo que ya estaba en 1976, anade las innovacio-
nes producidas en 1990. Asi, el legislador de la
Comunidad de Madrid.

La Ley de medidas urgentes se abre con un
Titulo Primero dedicado al establecimiento de
las areas de reparto y la figura del aprovecha-
miento tipo. Se afiade, pues, el mecanismo
redistributivo que incorporé a la evolucion
legislativa la reforma de 1990. Ciertamente,
este Titulo Primero anade algunas innovacio-
nes de interés, derivadas precisamente de la
practica de la reforma de 1990. Son, en reali-
dad, perfilados de caracter técnico para que
puedan sortearse algunos de los problemas
surgidos de la aplicacion del sistema de areas
de reparto y aprovechamiento tipo.

APROVECHAMIENTO

El Titulo Segundo de la Ley se refiere a la eje-
cucién del planeamiento. La distincién capital
vuelve a ser la que separa las actuaciones
asistematicas y las que se llevan a cabo
mediante unidades de ejecucion. Las actuacio-
nes asistematicas en suelo urbano plantean la
problematica del ajuste entre el aprovecha-
miento supceptible de aprobacién, y el que
tenga cada propietario, segiin sea mayor o
menor que aquel. En este caso, la técnica de
las transferencias de aprovechamiento sigue lo
establecido en el Texto Refundido de 1992. En
las actuaciones mediante unidades de ejecu-

cion, la Ley de la Comunidad de Madrid parte
de la idea capital de la reforma de 1990, sim-
plemente columbrada en las normas reglamen-
tarias de 1976. Es decir, teniendo en cuenta la
diferencia entre las unidades con exceso o con
defecto de aprovechamiento, permite asignar a
las situaciones de exceso el aprovechamiento
propio de los suelos para sistemas generales y
las hipétesis de defecto de aprovechamiento
apropiable. La expropiacion se tiene aqui en
cuenta, Gnicamente desde el punto de vista de
la valoracion de los suelos a expropiar.

SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Se sigue la directriz, establecida en 1990, de
valorar el suelo destinado a sistemas genera-
les, a obtener mediante expropiacion, refirien-
do a su superficie el 75% del aprovechamiento
tipo del area de reparto en que estén inscritos.
En suelo urbanizable se referira solamente el
50%. La misma regla del 75 o el 50 %, para la
constitucion y ampliacion del Patrimonio Muni-
cipal o auténomo del suelo, o para la cons-
truccién de viviendas de proteccién oficial.
Anade finalmente la Ley un Titulo Tercero dedi-
cado al régimen de suelo urbano y urbaniza-
ble. Convendria sefialar, a este respecto, que
el legislador aparta del sistema de transferen-
cias y cesiones de aprovechamiento aquellas
unidades de ejecucién delimitadas en suelo
urbano, cuyo objeto sea reforma, renovacion o
mejora, y las obras de rehabilitacion y sustitu-
cion edificatoria sin aumento de volumen. En
lo demas, esta Ley vuelve a contemplar en
toda su amplitud la metamorfosis de la propie-
dad urbana, referida al suelo urbano y urbani-
zable: concretando los modos en que las pro-
piedades primitivas se materializaban y, en su
nueva sede, se incardina el derecho al aprove-

chamiento urbanistico. Quiere, finalmente el
legislador atender a la dinamica tipica de la
reforma de 1990, en la que se vinculan las
facultades que obtiene el propietario al cum-
plimiento de los deberes legalmente estableci-
dos, singularmente la licencia y los plazos

en ella establecidos.

El legislador incluye unas Disposiciones Adi-
cionales y una Transitoria Unica. La normati-
va Transitoria se ocupa de los Planes, aten-
diendo al estado de elaboracidon y ejecucion
en que se encuentren. A efectos de clarifica,
se sefiala que, si los mismos no estuvieran
definitivamente aprobados a la entrada en
vigor de esta Ley, se contindian tramitando y
se aprobaran segiin la normativa aplicada
para su aprobacion inicial. No obstante, se
ajustan a esta Ley los Planes que estuvieran
en tramitacién durante el periodo que media
entre la anulacion de la Ley estatal, por la
sentencia constitucional, y la entrada en
vigor de la Comunidad de Madrid. Aprobados
los planes, su ejecucion se rige por lo dis-
puesto en la presente Ley y las demas que
sean de aplicacion.

Las Disposiciones Adicionales, por su parte,
plantean el ambito real de aplicacion de las
técnicas de constitucion de areas de reparto y
calculo de aprovechamiento tipo y del sucepti-
ble de aplicacion. Se establece el grandiente
entre los Municipios superiores a 50.000 habi-
tantes, en los que se aplicara sin restricciones;
también a los comprendidos entre 15.000 y
50.000, salvo que las circustancias no lo acon-
sejen, y asi lo disponga el consejo de gobierno
de la Comunidad de Madrid. En los de pobla-
cién inferior a 15.000 habitantes, esas mismas
normas no seran obligatorias en suelo urbano,
salvo que asi lo disponga el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid.

Urbanismo















Vari

juegos

nueyvos

JUEGOS KOMPAN, S.A.
C/ Montseny, s/n Nave 12
08338 Premia de Dalt

( Barcelona)

Tel. (93) 752 28 39

' JUEGOS
ROMBPAR

dl1uspusisdios o

e web

°p

"Sepepl]lliqlsod



ACORUNA

B.A.LN.E.I, S.L. -Avda. De las Conchifias, 32B.
15010 A Corufia Tel.: 274726 Fax: 274726

Luz Norte lluminacién, S.L. -Avda. Das Marifias, 308
15172 Perillo-Oleiros (A Corufia) Tel.: 613712

Fax: 613796.

Pérez Antolin, José Maria. -Republica Argentina, 24.
15701 Santiago de Compostela (A Corufia)

Tel.: 592862 Fax: 599227.

ALAVA

Ibariez Arana lluminacion, D. Andres Ibafiez.

-Rioja, 25. 01005 Vitoria. Tel.: 254623 Fax: 251939.
Suministros Eléctricos M.L., S.A. -Sancho el

Sabio, 21. 01008 Vitoria. Tel.: 244554 Fax: 251939.
BARCELONA

Biosca & Botey, S.A. -Rambla de Catalufia, 129.
08008 Barcelona. Tel.: 4153444. Fax.: 4151217
Lumens Boulevard, S.A. -Rosell6, 300. 08037
Barcelona. Tel.: 2074314 Fax: 2074605.

Llums. D. Rafael Vila Masachs. -Minetas, 10. 08400
Granollers (Barcelona). Tel.: 8706493 Fax: 8795796.
Roberto la Rosa, S.L. -Sicilia, 213. 08000 Barcelona
Tel.: 582528 Fax: 582536.

"Stil" Suministros Técnicos de lluminacion, S.L.
-Vila-Vila, 6. 08850 Gava (Barcelona)

Tel.: 6381864 Fax: 6381744.

BURGOS

Disefio Luz.- D. Javier Batrina Gavin. -Julio Saez de
laHoya, 7. 09005 Burgos Tel.: 210906 Fax: 210986
GIRONA

Sie-Line, S.A. -Bonastruc de Porta, 31. 17001Girona
Tel.: 221922. Fax.: 223469.

Tecnos Girona, S.L. - Enderrocadas, 6. 17004 Gir
Tel.: 410004 Fax: 232530.

GUIPUZCOA

Keluz, S.L. (Luz lluminacion) -Zubieta, 42 bajo.
20007 San Sebastian. Tel.: 431935 Fax: 423317.
Suministros Eléctricos Igueldo, S.A. -Escolta Real 49.
20008 San Sebastian. Tel.: 218633 Fax: 218395.
HUESCA

llume, S.A. -Comercio,Parc.1 Nave 2.

22006 Huesca Tel.: 245711. Fax.: 246577

LLEIDA

Hiperlamp.D,.Jose Antonio Pozas Andrés.

-Alcalde Porqueras, 18-22. 25008 Lleida.

Tel.: 246458 Fax.: 239260

LOGRONO

Osaba Suministros Eléctricos, S.A

-Avda. Jorge Vigén, 26. 26003 Lo

Tel.: 237666. Fax.: 253854

LUGO

Lamparas Mifio, S.L. -Estrada a Corufia, 107.
27003 Lugo. Tel.: 202110. Fax.. 211303

MADRID

Afios Luz lluminacion de Vanguardia, S.L.

-Serrano, 200. 28016 Madrid. Tel.: 5644836.

Fax: 5647717

lluminacion H. Eslava, S.L. -Hilarién Eslava, 22.
28015 Madrid. Tel.: 5499796. Fax.:5438048

Ideas Luz, S.L. (Luz y Espacios) -General Oraa, 50.
28006 Madrid. Tel.: 5623172. Fax.: 5617132

Luz y Contornos, S.L. -Fernandez de los Rios, 26.
28015 Madrid. Tel.: 5944171/74. Fax.: 5944241
MALAGA

Expoluz Ciudad del Sol, S.L. -Heroes de Sostoa ,37L-
3/4. 29002 Malaga. Tel.: 2314998. Fax.:2350004
MURCIA

Deslight, S.L. -P.L. La Polvorita Ricote s/n.

30500 Molina del Segura (Murcia). Tel.: 641046.
Fax.: 245390

NAVARRA

Pagola lluminacién, S.L. - Bergamin, 12 bajo.
21003.Pamplona. Tel.: 241212. Fax.: 245390.
Forcada Gonzélez, M Carmen, -Avda de Zaragoza,8
31500 Tuleda (Navarra). Tel.: 820981 Fax: 827352.
OVIEDO

Tufion lluminacion, S.L. -Viaducto Marquina, 4.
33004 Oviedo. Tel.: 239378 Fax: 275432.

Telesat Sistemas Cable, S.A. -Industrial Valnalén s/n.
33930 Langreo (Oviedo). Tel.: 5675878

Fax: 5675878.

PALMA DE MALLORCA

Eléctrica Bassa, CB. -Via Roma, 8. 07500 Manacor
(Palma de Mallorca) Tel.: 553906 Fax: 553906.
PONTEVEDRA

Spot-Lux, S.L. -Pilar, 5-7. 36203 Vigo (Pontevedra)
Tel.: 400322 Fax: 425755.

STA. CRUZ DE TENERIFE

Coelca, S.A. -Union Azufrera, local n°2, 38108 Taco
(Sta. Cruz de Tenerife). Tel.: 615711. Fax.: 623849
M.B lluminacién, S.L. -La Rosa, 46

-Esq. San Martin.38001 Sta Cruz de Tenerife.

Tel.: 275365 Fax.:247422.

SANTANDER

"Luz Cantabria" Evealuz, S.L. -San Fernando, 2
39010 Santander. Tel.: 373912 Fax: 373912.
SEVILLA ;
Noche lluminacién, S.A. -Mifio, 16. 41011 Sevilla.
Tel.: 4273073. Fax.: 4276463.

TARRAGONA

Tainco S.A.. -Torres Jordi, 1-5. 43005 Tarragona
Tel.: 242044.

Tainco Reus, S.A. -Avda Sant Bernat Calbo, 18.
43205 Reus (Tarragona). Tel.: 752550. Fax.: 753890.
VALENCIA

Sayma lluminacion, S.A. -Jesus, 65.

46007 Valencia. Tel.: 3809080. Fax.: 3805085.
VIZCAYA

lluminacién Vascongadas, S.L. -Pérez Galdos, 6.
48010 Bilbao (Vizcaya). Tel.: 4445121 Fax: 4448834.
Luz Bilbao, S.A. -Rodriguez Arias, 20. 48011 Bilbao
(Vizcaya) Tel.: 4166011 Fax: 4162767.

ZARAGOZA

Sesma Comercial de lluminacion, S.A.

-Vicente Verdusan s/n. 50010 Zaragoza. Tl.: 329011.
Fax: 339002.

litec S.L. -Brazato, 1. 50012 Zaragoza. Tel.: 563686
Fax: 563929.

ANDORRA

Disseny & Interiorisme. -Dr. Vilanova, 9.

Edifici Thais, 3r. Andorra la Vella.

Tel.: 07-376-822448 Fax: 829448.
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GRANITO NATURAL DE ALTA
TECNOLOGIA PARA LA CONSTRUCCION,
RESTAURACION,
Y DECORACION.
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LA PRIMERA MOQUETA
DE GRANITO NATURAL
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WEGEIFLOAT
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A veces si que es importante
fijarse en la marca

[@]Perstorp

Porque las hay que marcan una
gran diferencia

Si desea recibir mas informacion, pongase en contacto con nosotros.

Tenemos a su disposicion las nuevas colecciones CREAstyle 97 y un CD-ROM
(catalogo interactivo y gestor de proyectos) que se convertird en la mejor ayuda

para hacer mas facil su trabajo.

Lldmenos.

Tfno: (96) 126 28 00

Si desea recibir mds informacion sobre lo nueva gama CREAstyle rellene este cupon y envielo por correo o fox a:
PERSTORP RAILITE S.A. Apartado de Correos 1632. ALBAL (Valencia) ® Fax: (96) 126 56 12

Nombre y Apellidos

Empresa Profesion

Direccién

CP. Poblacion

Provincia Tfno. Fax.

CATALOGOS (D-ROM APLICACIONES Para informarse sobre otios

muestrarios, no dude en poner-

CREAS"Y‘S 97 CONSTRUCTIVAS ' se en contacto con nNosotros.

Ya es hora que se reconozcan nuestros laminados, que
los profesionales sepan que nuestra marca es diferente.

Asi de claro.

Y lo es porque ofrece el mayor numero de posibilidades
de aplicacion en multiples Soluciones Constructivas,
porque cuenta con el apoyo de Industriales de la
Carpinteria en todo el territorio nacional y porque
presentan la gama mas amplia de disefios y acabados:

CREAstyle es la nueva coleccion de laminados
decorativos de Perstorp.

Una coleccion formada por 264 disefos distintos
agrupados en 6 gamas:

e CREAstyle Combiline (720 colores lisos)

¢ CREAstyle Stone (24 disefios de piedras, mdarmoles
y granitos)

¢ CREAstyle Metal (12 diserios)

e CREAstyle Natur (40 disefios de maderas)

e CREAstyle Visién (48 diserios abstractos)

o CREAstyle Element (20 disefios vanguardistas)

Perstorp Railite, S.A.

Apartado de Correos 1632

ALBAL (Valencia)

Tfno: (96) 126 28 00
. Fax: (96) 126 56 12
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El mecanismo dotado de
dos ejes de giro permite

sentarse de una manera
correcta y sana en

cualquier posicién.
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